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GROSSE KREISSTADT SCHWANDORF

Qualifizierter Bebauungsplan Nr. 45
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Satzung
tber die Aufhebung des Bebauungsplans
»,Kronstettener Weg*

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), i. V. m. Art. 23 der Gemeinde-
ordnung (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert am
16.02.2012 (GVBI. S. 30), und § 8 Abs. 2 Nr. 6 der Geschéaftsordnung flir den Stadt-
rat der Groflen Kreisstadt Schwandorf vom 17.07.2008 erlasst die Stadt Schwan-
dorf aufgrund des Beschlusses Nr. 7 des Planungs- und Umweltausschusses vom
25.06.2012 folgende Satzung:

§1
Gegenstand

Der Bebauungsplan ,Kronstettener Weg“ i. d. F. vom 16.12.1969

wird aufgehoben. Maligebend ist der Lageplan vom 28.06.2012, der Bestandteil
dieser Satzung ist.

§ 2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs.3
BauGB).

Schwandorf, den 28.06.2012
Stadt Schwandorf

“

Helmut Hey, Oberbirgermeister

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung
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25.06.2012

ANLASS UND GRUNDE FUR DIE AUFHEBUNG

Das Plangebiet ist innerhalb des Geltungsbereichs zu groBen Teilen bereits bebaut.

Teile des Geltungsbereichs sind planungsrechtlich Gberplant vom vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. Il ,Schmidbauer® und vom B-Plan Nr. 73 ,WacholderstraBe“ (siehe Il. Ubersichtsla-

geplan)

Die StraBen im Geltungsbereich sind bereits Bestand — bis auf den westlichen Teil der Geranien-
straBe im Slden. Hier kann aufgrund der Larmbelastung durch die Wackersdorfer StraBBe keine
Wohnbebauung mehr realisiert werden. Die Grenzwerte flr ein Wohngebiet werden hier laut Gut-
achten Nr. 45 553/17, Mlller BBM, deutlich Uberschritten (siehe Anlage Gebaudelarmkarten).

Da der Bebauungsplan im Jahr 1979 rechtskréftig wurde und die maBgebliche 7-Jahres-Frist ver-
strichen ist, kann kein Plangewahrleistungsschaden gegenliber der Stadt geltend gemacht werden.

UBERSICHTSLAGEPLAN

lll. DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Legende:

E Galtungsheraich Bebavungspan
“Kronsteflanss Wag”®

- Bebavungspian
“Wacholderstralte®

E Betavungspan
“Schmidbaues”

GroBe Kreisstadt Schwandorf

Stadtplanung
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Die im Geltungsbereich des Aufhebungsverfahrens liegenden Flachen sind im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Schwandorf tiberwiegend als Wohngebiet dargestellt. Der siidliche
Bereich des Geltungsbereiches ist als Mischgebiet dargestellt.

e P —aaN
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Abbildung: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan fir den Bereich des Plangebietes, 0. M.

o

IV. ERSCHLIESSUNG / ABRECHNUNG

Die Stadt Schwandorf ist sich bewusst, dass durch die Aufhebung des Bebauungsplans der ehe-
malige Geltungsbereich in einen unbeplanten Innenbereich, gem. § 34 BauGB zurlickgestuft wird.
Der obsolete Bebauungsplan ist durch die Entwicklung lberholt. Bauantrdge werden gem. § 34
BauGB behandelt. Der Bebauungsplan ,Kronstettener Weg" gibt keine Auskiinfte zur StraBenges-
taltung. Belange der Biirger wurden bisher nicht berlicksichtigt. Durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplans wird zwar die Grundlage zur Abrechnung entzogen es besteht jedoch die Mdglichkeit
die Abrechnung gem. § 125 Abs. 2 BauGB durchzufiinren, dass heiBt die kinftige ErschlieBung
wird mit den Birgern im Rahmen einer Offentlichkeitsbeteiligung und anschlieBender Abwagung
der eingegangenen Belange abgestimmt.

Der Biirger wird durch die Aufhebung des Bebauungsplans im Punkt ErschlieBung (insbesondere
der StraBengestaltung) bessergestellt, da er nochmals aktiv bei einer StraBenplanung beteiligt
wird.

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung
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Umweltbericht fir den Bebauungsplan ,, Kronstettener Weg“

Far die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes wird gemaB § 1 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
flhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

- Inhalt, Ziele des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1979 soll aufgehoben werden. Das Plangebiet ist
zu groBen Teilen bereits bebaut bzw. durch andere Bebauungsplane (iberplant. Der sldliche Be-
reich des Plangebietes ist wesentlich von Verkehrsimmissionen durch die WackersdorferstraBe
betroffen.

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Menschen (Wohnen und Erholung)

Durch Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet in den unbeplanten Innenbereich
entlassen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit einer kiinftigen Bebauung ist nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Danach muss sich ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-
le in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen, d. h. als MaBstab fir die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben wiirde allein die Umgebungsbebauung herangezogen werden. Eine Verdichtung der
Bebauung ist daher in Zukunft zu erwarten und der Baulandverbrauch auf der griinen Wiese wird
eingeschrankt bzw. entgegengesteuert. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fr die im
Plangebiet wohnenden Menschen (Stérwirkungen durch Larm) sind infolge dieser geringfiigigen
Verdichtungserscheinungen jedoch nicht zu erwarten.

Der sldliche Bereich des Plangebietes ist wesentlich von Verkehrsimmissionen durch die Wa-
ckersdorferstraBe betroffen. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans findet keine zusétzliche
Verschlechterung der Immissionssituation statt.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die im gesamten Geltungsbereich groBflachig vorhandenen Privatgérten mit allgemeiner Bedeu-
tung far den Naturschutz werden auch nach der Aufhebung des Bebauungsplanes iberwiegend
bestehen bleiben. Die infolge zukiinftiger baulicher Verdichtungen zu erwartenden Eingriffe in den
Vegetationsbestand der Garten flihren i. d. R. zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir Pflan-
zen, Tiere und ihre Lebensrdume.

Boden

Die Béden im Plangebiet sind liberwiegend durch die vorhandene Bebauung geprégt und
das natirliche Bodengeflige beeintrachtigt. Die bereits dargestellte zu erwartende bauliche
Nachverdichtung in geringem Umfang flihrt daher zu keinen weiteren erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodens.

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung
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Wasser

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung (berpragt
(Verringerung der Grundwasserneubildung etc.). Die infolge der Planaufhebung zu erwar-
tende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang flihrt daher i. d. R. zu keinen weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts.

Klima / Luft

Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang
flhrt zu keiner erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die bestehende Wohnnutzung geprégt. Die infolge
der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang flhrt i. d.
R. zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Landschafts- / Ortsbildes.

MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet zum unbeplanten Innenbe-
reich nach § 34 BauGB. Maf3inahmen zum Ausgleich sind daher nicht erforderlich, da zu-
lassige Eingriffe in Gebieten nach § 34 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Priifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Statt der Authebung kdnnte eine Neuaufstellung ins Verfahren gehen. Da das Plangebiet jedoch
zu grofBen Teilen bereits bebaut ist bzw. durch andere Bebauungsplane berplant wurde ist eine
Neuaufstellung fir diesen Bereich nicht sinnvoll.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen. Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten sind, kdnnen MaBnahmen zur Uberwachung unterblei-
ben.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufthebung des Bebauungsplanes ,Kronstettener Weg* sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt zu erwarten.

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung
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Verfahrensvermerke
Aufhebung des Bebauungsplans
,, Kronstettener Weg*“

Aufhebungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat in seiner Sitzung vom 27.04.2011
die Aufhebung des Bebauungsplans ,Kronstettener Weg“ gem. § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs.
8 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am 27.07.2011

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstige Tréger &ffentli-
cher Belange

Zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kronstettener Weg" in der Fassung vom 16.12.1969 wurden
die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Behorden und Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.08.2011 bis 07.09.2011 beteiligt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstige Tréger
offentlicher Belange

Zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kronstettener Weg* i. d. F. vom 16.12.1969 wurde die Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2012 bis 21.02.2012 beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat mit Beschluss vom 25.06.2012 die
Aufhebung des Bebauungsplans ,Kronstettener Weg“ i. d. F. vom 16.12.1969, als Satzung gem. §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Schwandprf, den 28.06.2012

1

Helmut Hey Oberbiirgermeister

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung
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Ausfertigung

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Kronstettener Weg*“ i. d. F. vom 16.12.1969 wird daraufhin
ausgefertigt.

Schwandorf, den 28.06.2012

Helmut Hey Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kronstettener Weg® i. d. F. vom
16.12.1969 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB vomZ¥:b bis¥3Aortsublich bekanntgemacht. Die Auf-
hebung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Schwandorf, den (] 5 (9 12

WAty

Helmut Hey Oberbiirgermeister

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadiplanung



